Referat fra ekstraordinzer generalforsamling 5. februar 2026

Formanden bed velkommen

1. Valg af dirigent, referent og valg af stemmetzellere
Bestyrelsen indstillede Rasmus Visby som dirigent, Tommy Fuglsang Kristensen som referent
hvilket blev godkendt af generalforsamlingen.

Dirigenten konstaterede at den ekstraordinare generalforsamling var rettidigt indkaldt 1 henhold
til vedtegterne.

Tom Nielsen, Jette og Casper blev valgt som stemmetzallere.

Dirigenten foreslog at punkt 2 og 3 blev fremlagt i forlengelse af hinanden, hvorefter der var en
dreftelse og en summepause, inden forslaget blev sat til afstemning under punkt 4, hvilket blev
tiltradt.

2. Visionen for udvidelse af saunakapaciteten i Valkyrien

Forslagsstiller redegjorde for hvilke tanker der 14 bag forslaget og henviste ogsa til den
gennemgang der var pa sidste ars ordinare generalforsamling

Visionen er:

e At kunne tilbyde langt mere saunagus end 1 dag, samtidig med at vi sikrede den
almindelige saunaadgang under sauna-events

e (ge alle medlemmers vaerdi af vores medlemskab 1 Valkyrien —og give os mulighed for
differentierede ydelser

e Symbolisere at vi er abne for vores lokalomrade —(bogstavelig talt i form af en
tagterrasse med udsigt over havnen og byen)

e Vare med til at fremtidssikre Valkyriens attraktivitet som badeklub i hele Koge Kyst
omrédet.

Bestyrelsens holdning er, at hvis ikke vi udvikler os som klub, s vil vi blive afviklet over tid.
Der er meget stor interesse for saunagus og det bidrager til at gere Valkyrien attraktiv for nye
medlemmer, hvilket er nedvendigt for ogsé pa sigt at kunne opretholde en kritisk masse af
medlemmer.

Bestyrelsen onskede ogsé, at det skulle vaere muligt at komme 1 sauna, selvom der er saunagus,
hvilket ville blive imgdekommet med forslaget.



3. Praesentation og dreftelse af bestyrelsens forslag til et konkret byggeprojekt og
okonomisk ramme for sauna 2

Forslagsstiller gennemgik skitseforslag, visualiseringer og facadeopstalter for sauna 2, som
holdes i samme udtryk og materialer som eksisterende bygninger:

Saunarummets indrettes til min. 30 personer

Vindfang til brug for ”det lille skifte”

2 stk. udebrusere skjult under trappe

Stor tagterrasse med udsigt bade over bugt, havn og Keage By

Trappen designet som kombineret adgang til tagterrasse og siddemuligheder

Stor udvidelse af trae-dekket vil skabe gode forhold for ophold foran saunaen i terraen.

Sterre feellesareal end 1 dag.

e Forberedelse af ekstra udvidelse af omklaedningskapacitet hvis det skennes nedvendigt 1
fremtiden

e Mindst 1 sauna ville kunne vere dbent hele aret

Forslagsstiller redegjorde herefter for de ekonomiske beregninger der fremgik af det udsendte
medemateriale.

Beregningerne af de ekonomiske konsekvenser var ifelge bestyrelsen konservativt estimeret og
indeholdt en forsvarlig max ramme, til et lanebeleb pa kr. 2 mio, som bestyrelsen ikke enskede
at overskride 1 den fortsatte projektering. Projektet ville blive stoppet hvis priserne ikke viste sig
at holde

Ydelse Udgift
Bygherreradgivning (arkitekt) 69.500

Ansléet byggeudgift til entreprener 1.200.000
Aptering af saunarum og “ovne” 200.000
Uforudsete udgifter (15%) 220.425
Udbudsprojekt, licitation og tilsyn og projektopfelgning 250.000-552.440* (276.220
(ingeniar) kr.)

Anlags- og projekteringsudgift inkl. moms 2.457.681,25
Udbetaling/hensatte midler fra tidligere -500.000
generalforsamlingsbeslutning

Léanebelob anslaet: 1.957.681 mio. kr.

Forslagsstiller redegjorde dernaest for hvorledes den ekstra driftsomkostning inklusive renter og
afdrag ville pavirke Valkyriens gkonomi. Selv hvis der ikke opnés anden finansiering eller
indtaegter ville foreningen gkonomi balancere med en kontingentforhgjelse pr. kr. 65 pr.
medlem.

Bestyrelsen onskede at afsege mulighederne for, at finansiere dele af anlegget gennem
fundraising hos banker, fonde, macener m.v..



Hertil kom muligheden for at indfere differentieret brugerbetaling, f.eks. betaling for saunagus,
samt videreforsel af eksisterende gaestebetalingsmulighed.

Det var bestyrelsens klare vurdering, at selv uden endelig beslutning om anvendelse af saunaen
som en indtegtsdekket aktivitet, vil Valkyrien kunne opfere og drifte en sauna nr. 2 ved at
projektet finansieres med et laneoptag pa op til 2.000.000 kr. og en egenfinansiering pa 500.000
kr. og max kontingentstigning pa 100 kr. pr. 2027.

Derudover konkluderede bestyrelsen ogsa, at det med fordel kunne undersgges naermere,
hvorvidt GUS-aktiviteter fremover skal indtegtsdaekke de reelle udgifter for aktiviteten (Dette
kunne ogsd vare relevant selvom sauna nr. 2 ikke enskes gennemfort)

Bestyrelsen ville safremt forslaget blev vedtaget, stille forslag om nedsettelse af byggeudvalg
og fondsansggningsudvalg pa ordineer generalforsamling.

En meget optimistisk tidsplan for projektet kunne veare:

e Projekteringsfase primo/medio 2026
e Udbud og valg af entreprener medio/ultimo 2026
e Tilladelser og forberedelser primo 2027
e Byggeproces medio/ultimo 2027
Dreftelse

Efter en kort pause var der abent for spergsméil og debat, hvor der var bdde var spergsmal,
bekymring og meningstilkendegivelser for og imod projektet, herunder:

Opfordring til at huske pa at vi var en vinterbadeklub og ikke et spa-resort
Opmarksomhed pa at vores kontingent allerede steg pa seneste generalforsamling.
Bekymring i forhold til at driften ikke ville kunne indenfor den nuvarende gkonomi.
Bemarkning om at det ikke ville vare nedvendigt med en sauna 2 for at sikre fortsat
medlemstilgang, idet udbygningen af Sendre Kyst nok skulle garantere dette.
Spergsmél om hvornar projektet ville blive stoppet hvis budgettet blev overskredet
Opmarksomhed pa at mange ikke kunne deltage i den ekstraordinere generalforsamling
pa grund af vejret.

Onske om at fa ekstra omkledning indregnet i priserne

Onske om en ekstra badebro/platform, idet saunaen ville ligge langt fra den eksisterende
Spergsmal til hvorfor placeringen ikke kunne vare i den anden side

Opfordring til at f4 professionel bistand til projektering og gennemforsel

Bekymring i forhold til parkeringssituationen

Bemarkning om at potentiel momspligt ved brugerbetaling pa saunagus skal afdekkes
Tilkendegivelser for og imod sterrelsen pa sauna 2

Tilkendegivelser for og imod projektet

Bekymring 1 forhold til hvorvidt eksisterende udeareal blev formindsket med byggeriet

Formanden samlede op og opsummerede debatten med en raekke svar:



e Der var ved modets start 148 stemmeberettigede medlemmer, hvoraf nogle dog er géet 1
pausen. Dette var samme niveau som ved en ordinar generalforsamling.

e Det samlede udeareal ved byggeriet blev starre end det nuverende, idet der bade komm
et nyt plateau og en tagterrasse.

e Der ville blive benyttet eksterne rddgivere under projektering og gennemforsel, si vi
sikrede os bedst muligt mod overraskelser og der var desuden lagt 15% risiko ind i
okonomien.

e Projektet ville blive stoppet hvis projektering/udbud viste sig at ekonomien ikke kunne
holdes indenfor den foresldede ramme.

e En placering i forlengelse af eksisterende sauna var jevnfer vores radgivere ikke
muligt, idet vi ikke ville kunne lave den nedvendige fundering.

e Viville ikke kunne opné tilladelse til at opfore en ekstra badebro/plarform ved en
potentiel sauna 2.

4. Bestyrelsens forslag til afstemning

Forslagets ordlyd:

"Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at vedtage igangscetning af
myndighedsprojektering og klargering til licitation af byggeprojektet for sauna 2, indenfor
rammerne af det preesenterede. Sdfremt projektet kan holdes indenfor rammen af et ldneoptag
pd max 2 mio. kr., bemyndiges bestyrelsen til at veelge entreprenor og scette ldneoptaget og

byggeriet i gang”’.

Formanden spurgte om der var enske om anonym/skriftlig afstemning, idet vedtaegterne gav
mulighed herfor, séfremt 1/3 enskede dette. Der var ikke flertal for dette.

Forslaget om Sauna 2 blev behandlet og godkendt med 74 stemmer for og 65 imod, hvorfor
forslaget blev vedtaget.

5. Eventuelt
Der var ingen punkter til eventuelt.

Formanden takkede for god ro og orden.

Underskrift dirigent:




